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Ganancia De Capital: Persona Natural

Campana: 2020
Area: Tributario

1. ¢ Qué es Ganancia de Capital?

Segun el articulo 2 del TUO de la Ley del Impuesto a la Renta Decreto Supremo N.° 179-
2004-EF, modificado por la Ley N.° 29492, (en adelante, LIR) dispone que constituye
“ganancia de capital”, cualquier ingreso que provenga de la enajenacion (1) de bienes de
capital.

Y se entiende por “bienes de capital” a aquellos que “no estan destinados a ser
comercializados en el &mbito de un giro de negocio o de empresa”.

Es asi que el literal j) del articulo 24 del TUO de la LIR, dispone que las ganancias de
capital adquiridas por persona natural sonrentas de segunda categoria. En
concordancia con ello, cabe referir que las rentas de segunda categoria se someten a una
alicuota del 6.25 % sobre la renta neta, la misma que se obtiene deduciendo de la renta
bruta el 20 %. Ello equivale a afirmar que resulta aplicable una tasa efectiva del 5 % sobre
la renta bruta (2).

(1) El articulo 5 del TUO de la LIR, dispone que se entiende por enajenacion la venta,
permuta, cesion definitiva, expropiacion, aporte a sociedades y, en general, todo acto de
disposicion por el que se transmita el dominio a titulo oneroso.

(2) En concordancia con los articulos 36 y 72 del TUO de la Ley del Impuesto a la Renta.

2. ¢Qué constituye Ganancia de Capital?

De acuerdo con el articulo 2 del TUO de la LIR, se entiende por bienes de capital a
aquellos que no estan destinados a ser comercializados en el ambito de un giro de negocio
0 empresa.

En ese sentido entre las operaciones que generan ganancias de capital tenemos:

a) Laenajenacion, redencion o rescate, segun sea el caso, de acciones y participaciones
representativas del capital, acciones de inversion, certificados, titulos, bonos y papeles
comerciales, valores representativos de cédulas hipotecarias, obligaciones al portador
u otros valores al portador y otros valores mobiliarios.

Cabe indicar que conforme lo establecido en el inciso j) del articulo 1 del Reglamento
de la LIR, se considerard ganancia capital en la redencion o rescate de certificados de
participacion u otro valor mobiliario emitido en nombre de un Fondo Mutuo de
Inversion en Valores, un Fondo de Inversion o un Fideicomiso de Titulacion a aquel
ingreso que proviene de la enajenacion de bienes de capital efectuada por los citados
Fondos no Fideicomisos.




b) La enajenacion de:

* bienes adquiridos en pago de operaciones habituales o para cancelar créditos
provenientes de las mismas;

* bienes muebles cuya depreciacion o amortizacion admite esta Ley.
* derechos de llave, marcas y similares;

* bienes de cualquier naturaleza que constituyan activos de personas juridicas o
empresas constituidas en el pais, de las empresas unipersonales domiciliadas a que
se refiere el tercer parrafo del articulo 14 o de sucursales, agencias o cualquier otro
establecimiento permanente de empresas unipersonales, sociedades y entidades de
cualquier naturaleza constituidas en el exterior que desarrollen actividades
generadoras de rentas de la tercera categoria;

Cabe indicar que conforme lo indicado el inciso c¢) del articulo 1 del Reglamento
de la LIR forma parte de la renta gravada de las empresas la diferencia entre el
costo computable y el valor asignado a los bienes adjudicados al socio o titular de
la empresa individual de responsabilidad limitada, por retiro del primero o
disolucién parcial o total de cualquier sociedad o empresa.

* Negocios 0 empresas; y
* denuncios y concesiones.

c) Los resultados de la enajenacion de bienes que, al cese de las actividades
desarrolladas por empresas comprendidas en el inciso a) del Articulo 28 (3), hubieran
quedado en poder del titular de dichas empresas, siempre que la enajenacion tenga
lugar dentro de los dos (2) afios contados desde la fecha en que se produjo el cese de
actividades.

Lo establecido en este inciso solo es aplicable cuando la empresa que cesa sus actividades
es una empresa unipersonal. En este caso, la ganancia de capital tributara de acuerdo a
lo previsto en el inciso d) del articulo 28 de la Ley; es decir, califica como renta de tercera
categoria para efectos del impuesto a la renta.

(3) Que sefiala que son rentas de tercera categoria. Las derivadas del comercio, la
industria 0 mineria; de la explotacion agropecuaria, forestal, pesquera o de otros recursos
naturales; de la prestacion de servicios comerciales, industriales o de indole similar, como
transportes, comunicaciones, sanatorios, hoteles, depositos, garajes, reparaciones,
construcciones, bancos, financieras, seguros, fianzas y capitalizacion; y, en general, de
cualquier otra actividad que constituya negocio habitual de compra o produccion y venta,
permuta o disposicién de bienes.

3. ¢ Qué no constituye Ganancia de Capital?



El dltimo péarrafo del articulo 2 de la LIR establece que no constituye ganancia de
capital gravable la enajenacion que efectle una persona natural, sucesion indivisa o
sociedad conyugal que opt6é por tributar como tal, que no genere renta de tercera
categoria de los siguiente bienes:

a) Inmuebles ocupados como casa habitacién del enajenante

Y, asimismo, el articulo 1-A del Reglamento de la LIR, establece que para efecto de
lo dispuesto en el acapite i) del Gltimo parrafo del articulo 2 de la Ley*, se considera
casa habitacion del enajenante, al inmueble que permanezca en su propiedad por lo
menos dos (2) afios y que no esté destinado exclusivamente al comercio, industria,
oficina, almaceén, cochera o similares. (5)

En caso el enajenante tuviera en propiedad mas de un inmueble que cumpla con las
condiciones sefialadas en el parrafo anterior, serd considerada casa habitacion solo
aquel que, luego de la enajenacion de los demas inmuebles, resulte como el Unico
inmueble de su propiedad.

Cuando la enajenacion se produzca en un solo contrato o cuando no fuera posible
determinar las fechas en las que dichas operaciones se realizaron, se reputard como
casa habitacion del enajenante al inmueble de menor valor.

Adicionalmente a ello, se tendra en cuenta lo siguiente:

1. Tratdndose de sociedades conyugales que optaron por tributar como tales, se
debera considerar los inmuebles de propiedad de la sociedad conyugal y de los
cényuges. En consecuencia, se reputarda como casa habitacion de la sociedad
conyugal al inmueble de su propiedad, en la parte que corresponda al conyuge que
no sea propietario de otro inmueble.

2. Tratandose de sucesiones indivisas, se debera considerar Unicamente los
inmuebles de propiedad de la sucesion.

3. Tratdndose de inmuebles sujetos a copropiedad, se debera considerar en forma
independiente si cada copropietario es propietario a su vez de otro inmueble. En tal
sentido, se reputara como casa habitacion solo en la parte que corresponda a los
copropietarios que no sean propietarios de otros inmuebles.

Debemos tomar en cuenta que, lo dispuesto en el acapite i) del altimo parrafo del
articulo 2 de la Ley, incluye a los derechos sobre inmuebles.

Tratamiento de ganancias de capital a partir del 01-01-04 aplicable a personas
naturales sucesiones indivisas o sociedades conyugales que no generen renta de
tercera categoria



Enajenacion de
inmuebles

-

»

Regla general. Califica como ganancia de capital la
enajenacion de cualquier inmueble

Excepeion. Mo constituye ganancia de capital la
enajenacioén de inmusbles ccupados como casa
habitacion por el enajenants.

Regla de aplicacion. Solo se grava, como renta de
segunda categoria, enajenacidn de inmuebles adqui-
ridos a partir de 01-01-04.

b) Bienes muebles distintos a los sefialados en el inciso a) del articulo 2 de la LIR

Con respecto a este punto, se precisa que los bienes muebles son aquellos que pueden
trasladarse facilmente de un lugar a otro, manteniendo su integridad y la del inmueble

en el que se hallaran depositados.

Asi, en Derecho Civil se consideran cosas muebles aquellos establecidos en el articulo

886 del Cadigo Civil (Decreto Legislativo N.° 295) como vemos a continuacion:

Bienes muebles

unidos al suelo

Articulo 886.- Son muebles:
1. Los vehiculos terrestres de cualguier clase

2.  Las fuerzas naturales susceptibles de apropiacion

3.  Las construcciones en terreno ajeno, hechas para un fin temporal

4 Los materiales de construccion o procedentes de una demolicion si no estan

5.  Los titulos valores de cualguier clase o los instrumentos donde conste la ad-
quisicion de créditos o de derechos personales

B. Los derechos patrimoniales de autor, de inventor, de patentes, nombres, mar-
cas y otros similares

7. Las rentas o pensiones de cualquier clase

8. Las acciones o participaciones que cada socio tenga en sociedades o asocia-
ciones, aungue a estas pertenezcan bienes inmuebles

9. Los demas bienes que puedan llevarse de un lugar a otro
10. Los demas bienes no comprendidos en el articulo 885

(4) Respecto de los inmuebles ocupados como casa habitacion del enajenante.

(5) Informe N.° 033-2014-SUNAT/5D0000. En el caso que una persona natural,

propietaria de un terreno, venda en diferentes oportunidades parte de su derecho de
propiedad sobre este a diversos compradores dentro del mismo ejercicio gravable, se
presume habitualidad a partir de la tercera enajenacién, inclusive, de conformidad con lo
establecido por los articulo 2 y 4 de la Ley del Impuesto a la Renta. En consecuencia, la
renta que se origina a partir de la tercera enajenacion de parte del derecho de propiedad

sobre inmueble constituye renta de tercera categoria.




4. Exoneracion en la Ganancia de Capital

Hasta el 31 de diciembre del 2013, estuvo vigente el inciso p) del articulo 19 de la LIR,
en el que se establecia que las ganancias de capital provenientes de la enajenacién de los
bienes a los que se refiere el inciso a) del articulo 2 de la LIR, o derechos sobre estos,
efectuada por una persona natural, sucesion indivisa o sociedad conyugal que opto por
tributar como tal, hasta por las primeras cinco (5) unidades impositivas tributarias (UIT)
en cada ejercicio gravable, se hallaban exoneradas.

No obstante a dicha exoneracion, se debe tener en cuenta que el 01-01-11 entrd en
vigencia la Ley N.° 29645 y aclara que dicha exoneracion solo resultaba aplicable a la
renta de fuente peruana de segunda categoria. Cabe precisar que esta disposicion, ya
habia sido plasmada por la Administracion Tributaria mediante el Informe N.° 055-2010-
SUNAT/2B0000 en el cual concluye que: “la exoneracion de 5 UIT a que se refiere el
inciso p) del articulo 19 de la LIR no se aplica a las ganancias de capital provenientes de
la enajenacion de los bienes contenidos en el inciso a) del articulo 2 de la citada ley que
constituyen renta de fuente extranjera”.

5. Enajenacion de Valores Mobiliarios como
Ganancia de Capital

El inciso a) del articulo 2 de la LIR establece que se considera Ganancia de Capital la
enajenacion, redencidon o rescate, segun sea el caso, de acciones y participaciones
representativas del capital, acciones de inversion, certificados, titulos, bonos y papeles
comerciales, valores representativos de cédulas hipotecarias, obligaciones al portador u
otros valores al portador y otros valores mobiliarios.

Asimismo, el inciso j) del articulo 1 del Reglamento de la LIR establece que para efecto
del inciso a) del articulo 2 de dicha Ley, se considera ganancia de capital en la redencién
o rescate de certificados de participacion u otro valor mobiliario emitido en nombre de
un Fondo Mutuo de Inversion en Valores, un Fondo de Inversion o un Fideicomiso de
Titulizacidn a aquel ingreso que proviene de la enajenacion de bienes de capital efectuada
por los citados fondos o fideicomisos.

5.1. Habitualidad de persona natural en la enajenacion
de valores

A partir del 1 de enero del 2010, el Decreto Legislativo N.° 972 elimind la exoneracion a
las ganancias por enajenacion de valores mobiliarios que estaba recogida en el inciso I)
del articulo 19 de la LIR, es por ello que el Decreto Supremo N.° 011-2010-EF (21-01-
10) derogd los incisos ¢) y d) del articulo 9 del Reglamento de la LIR.

Bajo este contexto, para el 2010 ya no se encontraban exoneradas del impuesto a la renta
las rentas originadas por la enajenacion de valores mobiliarios, por lo que se indica que
si la enajenacion se realiza por personas naturales siempre sera renta de segunda
categoria, bien se trate de una ganancia de capital-inciso j) del articulo 24 de la LIR -0
de una renta producida por la enajenacion de acciones que “se realice de manera
habitual”— inciso I) del articulo 24 de la LIR. Situacién que llevo al legislador a eliminar



toda mencion a regla de habitualidad sobre enajenacion de valores mobiliarios en el
articulo 4 de la LIR.

5.2. Casos en que se efectua la retencion de segunda
categoria por la enajenacion de valores mobiliarios

En el caso de rentas de segunda categoria originadas por la enajenacion, redencion o
rescate de los bienes antes mencionados, solo procedera la retencion del impuesto
correspondiente cuando tales rentas sean atribuidas, pagadas o acreditadas por las
sociedades administradoras de los fondos mutuos de inversion en valores y de los fondos
de inversidn, las sociedades titulizadoras de patrimonios fideicometidos, los fiduciarios
de fideicomisos bancarios y las Administradoras Privadas de fondos de pensiones —por lo
aportes voluntarios sin fines previsionales—, ello conforme lo establecido en el segundo
parrafo del articulo 72 de la LIR (6).

Esta retencion se efectuara con caracter de pago a cuenta del impuesto que en definitiva
le corresponderd por el ejercicio gravable aplicando la tasa de seis coma veinticinco por
ciento (6,25 %) sobre la renta neta; declarando la retencién en el PDT 617.

De estas restas solo estan sujetas a regularizacion anual aquellas que se originan por la
enajenacion, redencion o rescate de los bienes a que se refiere el inciso a) del articulo 2
de la ley, tales como acciones, participaciones, certificados, bonos, titulos y otros valores
mobiliarios, por rentas de fuente peruana, por ello la persona natural debera efectuar la
declaracién y pago de sus renta de capital a través de la Declaracién Jurada Anual al final
del ejercicio mediante el Formulario Virtual N.° 705, Renta Anual 2017-Persona Natural.

(6) La obligacion de retener el impuesto por parte de dichas entidades rige a partir del
periodo julio del 2010. Ello, en atencion a lo dispuesto en la Unica Disposicion
Complementaria Transitoria de la Ley N.° 29492 (31-12-09)

5.3. Ultima modificatoria respecto a la exoneracion del
IR a la enajenacion de valores

Actualmente, mediante la Ley N.° 30341, Ley que Fomenta la Liquidez e Integracion del
Mercado de Valores, publicada el 12-09-2015 y vigente desde el 01-01-16, se establecid
una exoneracion del impuesto a la renta, hasta el 31-12-18, a las rentas provenientes de
la enajenacion de acciones y demas valores representativos de acciones (7) de empresas
domiciliadas o no domiciliadas realizadas a través de un mecanismo centralizado de
negociacion supervisado por la SMV.

Al respecto, la citada ley y su norma reglamentaria establecieron los siguientes requisitos
para acceder a la exoneracion:

a) En un periodo de doce (12) meses, el contribuyente y sus partes vinculadas no
deberian transferir la propiedad del diez por ciento (10 %) o mas del total de las
acciones emitidas por la empresa y valores representativos de estas, mediante una o
varias operaciones simultaneas o sucesivas.



b) Se trate de acciones con presencia burséatil. Sobre el particular, la norma en cuestion
sostenia que para determinar si una accion tenia presencia bursatil, se tendria en cuenta
lo siguiente:

* Dentro de los ciento ochenta (180) dias habiles anteriores a la enajenacion se
determinaria el nimero de dias en los que el monto negociado diario haya superado
el limite de cuatro (4) unidades impositivas tributarias, monto que seria establecido
considerando el volumen de transacciones que se realicen en los mecanismos
centralizados de negociacion.

* El nimero de dias determinado de acuerdo con lo sefialado en el parrafo anterior
se dividira entre ciento ochenta (180) y se multiplicara por cien (100).

* El resultado no podra ser menor al quince por ciento (15 %).

c) En el caso de empresas que inscriban por primera vez sus acciones en el registro de
valores de una bolsa se otorgd un plazo de 360 dias calendarios a partir de la fecha de
inscripcion para que sus acciones cumplan con los requisitos de presencia bursétil.
Durante el referido plazo, las rentas provenientes de la enajenacion de acciones de las
citadas empresas podrian acceder a la exoneracion siempre que cumplan con el primer
requisito anterior y cuenten con un formador de mercado.

Bajo este contexto, y a fin de fomentar ain més la transacciones en la Bolsa de Valores
de Lima, con la emisién del articulo 3 del Decreto Legislativo N.° 12628 amplie el plazo
de exoneracion antes sefialado, incluyendo mas valores en el beneficio. Para tal efecto,
modifica el articulo 2 de la Ley N.° 30341 exonerando del IR, desde el 1 de enero del
2017 y hasta el 31 de diciembre del 2019, las rentas provenientes de la enajenacion de
los siguientes valores:

* Acciones comunes y acciones de inversion
» American Depositary Receipts (ADR) y Global Depositary Receipts (GDR)

» Unidades de Exchange Trade Fund (ETF) que tenga como subyacente acciones y/o
valores representativos de deuda

* Valores representativos de deuda

* Certificados de participacion de fondo mutuos de inversion en valores certificados
de participacion en fondo de inversion en Renta de Bienes Inmuenbles (FIRBI) y
certificados de participacion en Fideicomiso de Titulizacion para inversion en renta de
Bienes Raices (FIBRA)

* Facturas negociables

Como se observa de esta modificacion, desde el 01-01-17, no solo la enajenacion de
acciones y demas valores representativos de acciones goza de la exoneracion de IR, sino
que esta alcanza a otros tipos de valores; con ello el inversionista tiene un abanico de
posibilidades para invertir, maximizando su rentabilidad mediante la no afectacion del
IR, haciendo mas atractivos a dichos valores.



(7) Mediante el Decreto Supremo N. 382-2015-EF, publicado el 22-12-15, se aprobaron
las normas reglamentarias de la citada ley. Dicha norma establecid que las acciones
sujetas al beneficio son aquellas representativas del capital de la empresa y las acciones
de inversion. Asimismo, sefialo que los valores representativos de acciones que gozaran
de la exoneracion son los American Depositary Receipts (ADR), Global Depositary
Receipts (GDR) y Exchange Trade of Found (ETF).

(8) Publicado en el diario El Peruano el 10 de diciembre del 2016 y vigente al 1 de enero
del 2017.

6. Enajenacidon de inmuebles como Ganancia de
Capital

Conforme lo indicado en el articulo 20 de la LIR, la renta bruta, para el caso de la
enajenacion de inmuebles, es aquella obtenida por el ingreso menos el costo computable.
Y para el caso de ganancia de capital el pago del impuesto a la renta producida por la
enajenacion de un inmueble, tiene el caracter de pago definitivo el cual deberé realizar
el enajenante del inmueble, ello considerando lo dispuesto en el primer péarrafo del
articulo 84-A de la LIR, modificado por el articulo 23 del Decreto Legislativo N.° 972.

Es importante advertir que el aludido articulo 84-A, no establecio la oportunidad en que
surge la obligacion tributaria; no obstante ello, dado que las rentas de segunda categoria
se rigen del criterio de lo percibido en virtud al articulo 57 del TUO de la LIR, se entiende
que el impuesto debe tributarse en funcién a la percepcion de la renta. Considerando esta
atingencia, es que se ha modificado el articulo 53-A del Reglamento de la LIR a través
del Decreto Supremo N.° 313-2009-EF, precisando en su segundo parrafo que dichos
pagos se efectuaran en el mes siguiente al de la percepcion de la renta y dentro de los
plazos fijados segun cronograma de vencimientos de obligaciones tributarias.

6.1. Determinacion del costo computable

El literal a) del articulo 21 del TUO de la LIR regula respecto a la determinacion del costo
computable en el caso de inmuebles enajenados por personas naturales, sucesiones
indivisas o sociedades conyugales que optaron por tributar como tales, considerando el
origen de la adquisicion de dicho inmueble.

Asi, se dispone lo siguiente:

a) Si la adquisicion es a titulo oneroso, el costo computable sera “el valor de
adquisicion o construccion” reajustado por los indices de correccion monetaria que
establece el Ministerio de Economia y Finanzas, en base a los indices de Precios al
por Mayor proporcionados por el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica
(INEI), incrementado con el importe de las mejoras incorporadas de caracter
permanente.

b) Si la adquisicion es a titulo gratuito, el costo computable serad igual a cero.
Alternativamente, se podra considerar como costo computable el que correspondia al



transferente antes de la transferencia, siempre que este se acredite de manera
fehaciente.

Por su parte, el acapite ii) del numeral 5 del inciso b) del articulo 11 del Reglamento de
la LIR, modificado por el D. S. N.° 313-2009-EF, dispone que se efectuaré el reajuste del
costo de los bienes inmuebles gravados con el impuesto via declaracion jurada,
multiplicando el costo de los referidos bienes por los indices de correccion monetaria
correspondientes al mes y afio de adquisicion, construccion o ingreso al patrimonio del
inmueble.

Los referidos indices seran fijados mensualmente por Resolucion Ministerial del
Ministerio de Economia y Finanzas, la cual serd publicada dentro de los primeros cinco
(5) dias calendario de cada mes. Cabe recordar, que antes de la modificatoria el reajuste
se efectuaba en forma anual, ello por cuanto los pagos que se efectuaban eran sobre el
valor de venta y con caracter de pago a cuenta. Sin embargo, ahora dado que el pago es
definitivo y se efectta en forma mensual segln el criterio de lo percibido se dispone el
reajuste del costo computable considerando el mes y afio de adquisicion.

El literal b) del articulo 21 del TUO de la LIR regula respecto de si el inmueble ha sido
adquirido mediante contrato de arrendamiento financiero o retroarrendamieto financiero
o0 leaseback, celebrado por una persona natural, sucesién indivisa o sociedad conyugal
que optd tributar como tal, que no genere rentas de tercera categoria, el costo
computable para el arrendatario sera el de adquisicidn, correspondiente a la opcién de
compra, incrementado en los importes por amortizacion del capital, mejoras incorporadas
con caracter permanente y otros gastos relacionados, reajustados por los indices de
correccion monetaria que establece el Ministerio de Economia y Finanzas en base a los
indices de Precios al por Mayor proporcionados por el Instituto Nacional de Estadistica
e Informética (INEI).

6.2. Enajenacion de inmuebles a plazos

El decreto supremo antes referido ha modificado también el literal ¢) del articulo 11 del
Reglamento de la LIR, a efectos de establecer el procedimiento a seguir para determinar
el costo computable que corresponda a cada cuota en el caso de enajenacién de bienes a
plazos. Ello por cuanto, como ya se ha indicado, se debe tributar en funcion a la renta
percibida.

Un aspecto que consideramos importante mencionar, es el referido al reajuste del costo
computable en el caso de la enajenacién de inmuebles a plazos. Ello, por cuanto podrian
surgir dos interpretaciones: i) La primera seria que el costo computable deberia
reajustarse mes a mes en funcién a cada cuota; ii) la segunda seria que el reajuste del
costo deberia realizarse unicamente en la oportunidad en que se produce la enajenacion
del inmueble y utilizarse dicho importe como base para determinar la ganancia de capital,
la misma que luego debera imputarse a cada cuota.

Al respecto, si bien seria relevante que dicho aspecto sea dilucidado por la Administracion
Tributaria, consideramos que el reajuste del costo computable deberia efectuarse a la
fecha en que se produce la enajenacion del inmueble, correspondiendo luego solo imputar
la ganancia de capital generada en funcion al ingreso percibido en cada cuota. En correlato
con lo antes referido, cabe sefialar que a través de la Resolucion Ministerial N.° 397-2014-



EF/15, publicada el 3 de diciembre del 2014, se fijan los indices de correccion monetaria
para efectos de determinar el costo computable de los inmuebles enajenados por personas
naturales durante diciembre del 2014.

Asi, el referido articulo Unico dispone que en las enajenaciones de inmuebles realizadas
durante diciembre se reajustara el valor de adquisicion, de construccién o de ingreso al
patrimonio, segin sea el caso multiplicandolo por el indice de correccion Monetaria
correspondiente al mes y afio de adquisicion del inmueble.

Por lo que el costo computable de los bienes enajenados que corresponda a cada cuota,
se determinara de acuerdo con el siguiente procedimiento:

* Se dividira el ingreso percibido en cada cuota por concepto de la enajenacion, entre
los ingresos totales provenientes de la misma.

* El coeficiente obtenido como resultado de la division indicada en el numeral anterior
serd redondeado considerando cuatro (4) decimales y se multiplicard por el costo
computable del bien enajenado.

6.3. Habitualidad de persona natural en la enajenaciéon
de inmuebles

Tal como lo establece el articulo 4 de la LIR, respecto a la enajenacion de inmuebles, se
presume que existe habitualidad si la persona natural, sucesion indivisa o sociedad
conyugal que optd por tributar como tal, a partir de la tercera enajenacion, inclusive,
que se produzca en el ejercicio gravable. Por lo tanto, recién estara afecto al impuesto a
la renta cuando efectle una tercera venta en el ejercicio.

Una vez alcanzada la condicion de habitualidad de un ejercicio, esta continuara
durante los dos ejercicios siguientes. En el caso que, en alguno de dichos ejercicios se
adquiera nuevamente esa misma condicion, esta se extendera por los dos ejercicios
siguientes.

En ningln caso se consideraran operaciones habituales ni se computaran lo siguiente:

» La enajenacion de inmuebles destinados exclusivamente a estacionamiento vehicular
y/o a cuarto de depdsito, siempre que el enajenante haya sido o sea, al momento de la
enajenacion, propietario de un inmueble destinado a un fin a los anteriores, y que junto
con los destinados a estacionamiento vehicular y/o cuarto de depdésito se encentren
ubicados en una misma edificacion y estén comprendidos en el Régimen de Unidades
Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comun regulado por el Titulo
I11 de la Ley N.° 27157, Ley de Regularizacion de Edificaciones, del Procedimiento
para la Declaratoria de Fabrica y del Régimen de unidades inmobiliarias de propiedad
exclusiva y de propiedad comun (9).

* Las transferencias fiduciarias que, conforme con lo previsto en el articulo 14-A de
esta ley, no constituyen enajenaciones

» Las enajenaciones de inmuebles efectuadas a través de Fondos de Inversion y
Patrimonios Fideicometidos de Sociedades Titulizadoras y de Fideicomisos



Bancarios, sin perjuicio de la categoria de renta que sean atribuidas por dichas
enajenaciones.

* Las enajenaciones de bienes adquiridos por causa de muerte.

* La enajenacion de la casa habitacion de la persona natural, sucesion indivisa o
sociedad conyugal que opt6 por tributar como tal.

(9) Base legal: Segundo péarrafo del articulo 4 de la LIR.

7. Determinacion del Impuesto de sujeto
domiciliado en el pais

Como se indica en los articulos 36 y 49 de la LIR, la renta de segunda categoria, se
determina de manera anual y de manera separa de la renta de primera categoria,
admitiendo la compensacion entre las pérdidas obtenidas en el ejercicio, las mismas que
no podran utilizarse en los ejercicios siguientes.

En el articulo 28-A del Reglamento de la LIR establece que para la determinacion anual
de la renta neta de segunda categoria percibida por sujetos domiciliados en el
pais, originada por la enajenacion de los bienes a que se refiere el inciso a) del
articulo 2 de la LIR, debera tomarse en cuenta lo siguiente:

I) Se determinaré la renta bruta de la segunda categoria percibida por el contribuyente,
directamente o a través de los fondos o patrimonios a que se refiere el articulo 18-A,
por los conceptos sefialados en los incisos j) y 1) del articulo 24 de la ley.

I1) Se deducira de la renta bruta por todo concepto el 20 % de acuerdo con lo dispuesto
por el primer parrafo del articulo 36 de la LIR. El importe determinado constituira la
renta neta del ejercicio.

Contra la renta neta del ejercicio determinada conforme a lo establecido en el parrafo
anterior, se compensaran las pérdidas previstas en el segundo parrafo del articulo 36 de
la ley, generadas directamente por el contribuyente o a través de los fondos o patrimonios
a que se refiere el articulo 18-A.

Si como producto de dicha compensacion, resultara pérdida, esta no podra arrastrarse a
los ejercicios siguientes. Si resultara ganancia, se aplicara la tasa del 6.25 %.

Para efectos de lo dispuesto en los parrafos precedentes, no se consideraran aquellas
enajenaciones que se encuentren inafectas del impuesto.

8. Ganancia de Capital en el caso de Sujetos No
Domiciliados

El Gltimo parrafo del articulo 6 de la Ley del Impuesto a la Renta, establece que para el
caso de los no domiciliados el impuesto recae sobre sus rentas de fuente peruana. Se



considera renta de fuente peruana en el caso de servicios, entre otras, a: a) las originadas
por actividades civiles, comerciales, empresariales o de cualquier indole, que se lleven a
cabo en el territorio nacional; b) las obtenidas por servicios digitales prestados a través
de Internet o de cualquier adaptacion o aplicacion de protocolos, plataformas o tecnologia
utilizada por Internet, cuando el servicio se utilice econdmicamente, use o consuma en el
pais; ¢) La obtenida por asistencia técnica cuando esta se utilice en el pais.

El articulo 45 del Decreto Legislativo N.° 945 modifico el articulo 76 de la LIR
estableciendo que las personas que paguen o acrediten a beneficiarios no
domiciliados rentas de fuente peruana de cualquier naturaleza deberan retener y
abonar al fisco con carécter definitivo las obligaciones de periodicidad mensual, los
impuestos a que se refieren los articulos 54 y 56 de la LIR. Para el caso de personas
juridicas, de acuerdo al articulo 56, la tasa del impuesto a la renta que se les aplicara y
retendra sera, en cada caso, la siguiente:

* Por intereses provenientes de créditos externos: 4.99 %.

* Por intereses que abonen al exterior las empresas de operaciones multiples
establecidas en el Per( a que se refiere el literal A del articulo 16 de la Ley N.° 26702,
Ley General del Sistema Financiero y del Sistema de Seguros y Organica de la
Superintendencia de Banca y Seguros, como resultado de la utilizacién en el pais de
sus lineas de crédito en el exterior: cuatro coma noventa y nueve por ciento (4,99 %).

* Rentas derivadas del alquiler de naves o aeronaves: 10 %
* Regalias: 30 %.

« Dividendos y otras formas de distribucién de utilidades recibidas de las personas
juridicas a que se refiere el articulo 14 de la ley: cinco por ciento (5 %) (10).

* Asistencia técnica: 15 %
* Espectéculos en vivo: 15 %

* Rentas provenientes de la enajenacion de valores mobiliarios realizada en el pais: 5
%

* Intereses provenientes de bonos y otros instrumentos de deuda, depdsitos o
imposiciones efectuados conforme con la Ley N.° 26702, Ley General del Sistema
Financiero y del Sistema de Seguros y Orgéanica de la Superintendencia de Banca y
Seguros, asi como los incrementos de capital de dichos depdsitos e imposiciones en
moneda nacional o extranjera, operaciones de reporte, pactos de recompray préstamo
bursatil y otros intereses provenientes de operaciones de crédito de las empresas:
cuatro coma noventa y nueve por ciento (4,99 %)

* Otras rentas, inclusive los intereses derivados de créditos externos que no cumplan
con el requisito establecido en el numeral 1 del inciso a) o en la parte que excedan de
la tasa maxima establecida en el numeral 2 del mismo inciso; los intereses que abonen
al exterior las empresas privadas del pais por créditos concedidos por una empresa del
exterior con la cual se encuentra vinculada; o, los intereses que abonen al exterior las



empresas privadas del pais por créditos concedidos por un acreedor cuya intervencion
tiene como proposito encubrir una operacion de créedito entre partes vinculadas: treinta
por ciento (30 %)

En resumen, la tasa del impuesto a la renta que se aplica a la prestacion de servicios por
un no domiciliado sera de 30 %, pero se aplicard el 5 % si la renta proviene de la
enajenacion de valores mobiliarios realizada en el pais; es decir, es estamos ante una renta
que califica como Ganancia de Capital.

Para determinar si califica 0 no como Ganancia de Capital debe tomarse en cuenta lo
establecido en el articulo 2 de la LIR. Este porcentaje debera ser retenido por el
adquiriente del servicio y tendra caracter definitivo, esto quiere decir que el monto
que se retenga es el total del impuesto, no hay que regularizar posteriormente el pago.

Los contribuyentes que contabilicen como gasto o costo la ganancia de capital, regalias y
retribuciones por servicios, asistencia técnica, cesion en uso u otros de naturaleza similar,
a favor de no domiciliados, deberan abonar al fisco el monto equivalente a la retencién
en el mes en que se produzca su registro contable, independientemente de si se pagan o
no las respectivas contraprestaciones a los no domiciliados.

(10) Parrafo modificado por el articulo 3 del Decreto Legislativo N.° 1261, publicado el
10 de diciembre del 2016, el mismo que entr6 en vigencia el 1 de enero del 2017.

9. Ultimas Modificaciones respecto a Ganancia
de Capital

9.2. Determinacion de las rentas de fuente extranjera

El articulo 51-A de la LIR regula en su tercer parrafo la imputacién proporcional de gastos
comunes que incidan conjuntamente en rentas de fuente Peruana y rentas de fuente
extranjera y no sean imputables directamente a una o a otras, la deduccién de efectuara
en forma proporcional de acuerdo al procedimiento que establezca el reglamento. De
igual manera, tratdindose de personas naturales, sucesiones indivisas o sociedades
conyugales que optaron por tributar como tales, cuando los gastos incidan conjuntamente
en renta de fuente extranjera que deban ser sumadas a distintas rentas netas de fuente
peruana, y no sean imputable directamente a unas o a otras, la deduccion se efectuara en
forma proporcional de acuerdo al procedimiento que establezca el Reglamento de la Ley
del Impuesto a la Renta.

Al respecto, procede indicar que en concordancia con la modificacion producida en el
articulo 51 de la misma norma, que precisa que los contribuyentes domiciliados en el pais
sumaran y compensaran entre si los resultados que arrojen sus fuentes productoras de
renta extranjera, y Unicamente si de dichas operaciones resultara una renta neta
empresarial de fuente peruana, segln corresponda, determinadas de acuerdo con los
articulos 49 y 50 de la LIR. Y precisa que en ningun caso se computara la pérdida neta
total de fuente extranjera, la que no es compensable a fin de determinar el impuesto.



Por lo que las personas naturales, sucesiones indivisas y sociedades conyugales que
optaron por tributar como tales, domiciliadas en el pais, que obtengan renta de fuente
extranjera proveniente de la enajenacion de los bienes a que se refiere el inciso a) del
articulo 2 de la LIR, que como sefialamos se encuentre registrados en el Registro Publico
de Mercado de Valores del Per y siempre que su enajenacion se realice a través de un
mecanismo centralizado de negociacion del pais o, que estando registrados en el exterior,
su enajenacion se efectué en mecanismos de negociacion extranjeros, siempre que exista
un convenio de integracion suscrito con esas entidades.

L Ny

Renta bruta de segunda categoria de fugnte
paruana

Renta neta de segunda categoria de fusnte
extranjera

[ Henta neta imponible de segunda categoria

9.1. Renta de fuente extranjera por enajenacion de
valores mobiliarios

Mediante el Decreto Legislativo N.° 972 se determina la existencia de tres tipos de renta:
renta de capital, renta de trabajo y rentas empresariales. Sobre la renta neta de capital
obtenida por persona natural, sucesion indivisa y sociedad conyugal que opto por tributar
como tal, domiciliada en el pais se aplicara una tasa de 6,25 % (tasa efectiva 5 %), de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 52-A al TUO de la LIR. Asimismo, en el articulo 53
del TUO de la LIR se establecid que los sujetos antes mencionados, debian sumar a su
renta de trabajo la renta de fuente extranjera para determinar el impuesto, aplicando una
escala progresiva del 15 %, 21 % y 30 %.

En consideracion a ello, para el ejercicio 2014 debe observarse que en el caso que la
enajenacion de valores mobiliarios generase Renta de Fuente Extranjera para el sujeto
domiciliado y este fuera una persona natural, sucesion indivisa o sociedad conyugal que
opto por tributar como tal, dicha renta debe integrarse a la renta del trabajo, encontrandose
sujeta a las tasas del 8 %, 14 %, 17 %, 20 % y 30 % segun corresponda.

Al respecto, la Ley N.° 29645, vigente a partir del 01-01-11 incorpora una
“diferenciacion” respecto a las rentas de fuente extranjera obtenidas, disponiendo que las
personas naturales, sucesiones indivisas y sociedades conyugales que optaron por



tributar como tales, domiciliadas en el pais que obtengan renta de fuente extranjera
proveniente de la enajenacion de valores mobiliarios (enajenacion, redencion o rescate
de los bienes a que se refiere el inciso a) del articulo 2 de la LIR), o de la enajenacion de
derechos sobre los mismos, cuando dichos valores mobiliarios no pertenezcan a entidades
registradas en el pais. Los supuestos que debe tenerse en cuenta son los siguientes:

i) Cuando dichos bienes se encuentren registrados en el Registro Publico de Mercado
de Valores del Pert (11) y siempre que su enajenacion se realice a través de un
mecanismo centralizado de negociacion del pais.

i) Cuando dichos bienes se encuentren registrados en el exterior y su enajenacion se
efectUe en mecanismos de negociacion extranjeros, siempre que exista un Convenio
de Integracion suscrito con estas entidades extranjeras. Actualmente, se han suscrito
convenio con los paises de Chile, Colombia y México con los cuales se ha formado el
Mercado Integrado Latinoamericano (MILA).

De ser el caso, debera sumar y compensar entre si dichas rentas y Gnicamente si resulta
una renta neta, la sumara a la renta neta de segunda categoria de fuente peruana.

Cuando se efectué la compensacion de los resultados que arrojen sus fuentes productoras
de renta extranjera, no deberd tomar en cuenta las pérdidas obtenidas en paises o
territorios de baja o nula imposicion. La relacion de estos se encuentran en el anexo que
forma parte del reglamento de la Ley del Impuesto a la Renta.

La suma de la renta neta de segunda categoria de fuente peruana mas la renta neta de
fuente extranjera, a la que se hizo mencion en el inciso ¢) del presente numeral,
constituyen la renta neta imponible de segunda categoria sobre la cual se aplicara la tasa
de 6.25 %.

En ese sentido, la renta de fuente extranjera generada por la enajenacion de valores
mobiliarios se debe incorporar a las rentas de capital de fuente peruana, determinandose
asi una tasa efectiva del 5 %.

Decreto Legislativo N.® 972 Ley N.° 29645 (01-01-1 1i
Persona natural, sucesion indivisa y socieda- Persona natural, sucesion indivisa y socie
des conyugales que optaron por tributar como conyugales que optaron por tributar com

tal, domiciliadas domiciliadas

Renta Tasa Renta Tasa
Renta de capital +
. 6,25 % (tasa efectiva Renta de fuente extranjera
Renta de capital 5 %) por enajenacion de valores 6,25 % (tasa efect
mobiliarios

Renta de trabajo + 1@;:’;:‘::?3:;;22?2& I:}Fﬂ Renta de trabajo (renta de ;pi?zl{gizt:si? dgl,
Renta de fuente 4 y 5 categoria) + .
extranjera y hasta 54 UIT) 30 % (por Renta de fuente extranjera hasta 54 UIT) 30 ¢
el exceso de 54 UIT) exceso de 54 |




(11) En nuestro pais dicho mecanismo lo constituye CAVALI.

9.3. Retencion del impuesto
9.3.1. Agentes de retencion

Conforme el articulo 71 del TUO de la Ley del Impuesto a la Renta sefiala que: son
agentes de retencion los siguientes:

a) Las personas que paguen o acrediten rentas consideradas de:
i) segunda categoria; y,
ii) quinta categoria.

b) Las personas, empresas y entidades obligadas a llevar contabilidad de acuerdo al
primer y segundo parrafos del articulo 65 de la presente ley, cuando paguen o acrediten
honorarios u otras remuneraciones que constituyan rentas de cuarta categoria.

c) Las personas o entidades que paguen o acrediten rentas de cualquier naturaleza a
beneficiarios no domiciliados.

d) Se agrega como agente de retencion a las Instituciones de Compensacion y
Liquidacion de Valores o quienes ejerzan funciones similares, constituidas en el pais,
cuando efectlen la liquidacion en efectivo en operaciones de instrumentos o valores
mobiliarios. Cabe precisar que, el numeral 5.4 del articulo 5 de la Resolucion de
CONASEV N.° 107-2010-EF/94.01.1, establece que en nuestro pais dicha institucion
es CAVALI SA-ICLV.

e) Las Sociedades Administradoras de los Fondos Mutuos de Inversion en Valores y
de los Fondos de Inversion, asi como las Sociedades Titulizadoras de Patrimonios
Fideicometidos, los Fiduciarios de Fideicomisos Bancarios y las Administradoras
Privadas de Fondos de Pensiones —por los aportes voluntarios sin fines previsionales—
, respecto de las utilidades, rentas o0 ganancias de capital que paguen o generen en
favor de los poseedores de los valores emitidos a nombre de estos fondos o
patrimonios, de los fideicomitentes en el Fideicomiso Bancario, o de los afiliados en
el Fondo de Pensiones.

f) Las personas, empresas o entidades que paguen o acrediten rentas de tercera
categoria a sujetos domiciliados, designadas por la Superintendencia Nacional de
Administracion Tributaria mediante resolucion de Superintendencia. Las retenciones
se efectuaran por el monto, en la oportunidad, forma, plazos y condiciones que
establezca dicha entidad.

g) Las personas domiciliadas en el pais cuando paguen o acrediten rentas por la
enajenacion indirecta de acciones o participaciones representativas del capital de una
persona juridica domiciliada en el pais de acuerdo a lo dispuesto en el inciso €) del
articulo 10 de la Ley del Impuesto a la Renta.



9.3.2. Retencion por enajenacion de valores mobiliarios
efectuadas por sujetos domiciliados

La Ley N.° 29645 incorpora el articulo 73-C al TUO de la LIR regulando que en el caso
de la enajenacion de valores mobiliarios efectuada por persona natural, sucesion indivisa
y sociedad conyugal que opt6 por tributar como tal, domiciliada en el pais, que sea
liquidada por una Institucion de Compensacion y Liquidacion de Valores, o quien ejerza
funciones similares, constituida en el pais, se deberd realizar la retencion de fuente
peruana y fuente extranjera, en el momento en que se efectde la liquidacion en efectivo
aplicando una tasa del 5 % sobre la diferencia entre el ingreso producto de la enajenacion
y el costo computable registrado en la referida institucion.

La institucién de compensacion y liquidacién de valores o quien ejerza funciones
similares, constituida en el pais, debera liquidar la retencion mensual que corresponde a
cada contribuyente, de acuerdo con el procedimiento establecido en el Reglamento de la
LIR, el que debera considerar las siguientes deducciones:

1. De las rentas de fuente peruana compensara las pérdidas de capital originadas en la
enajenacion de valores mobiliarios emitidos por sociedades constituidas en el pais, que
tuviera registradas.

2. De las rentas de fuente extranjera compensaré las pérdidas de capital originadas en
la enajenaciéon de valores mobiliarios emitidos por empresas, sociedades u otras
entidades constituidas o establecidas en el exterior, que tuviera registrada.

El tercer parrafo del articulo 73-C, establece que en caso de rentas de sujetos domiciliados
en el pais, provenientes de la enajenacion de los bienes a que se refiere el inciso a) del
articulo 2 de la LIR, o de derechos sobre estos, el impuesto retenido de acuerdo con la
liquidacién efectuada en cada mes por la institucion de compensacién y liquidacion de
valores o quien ejerza funciones similares, constituida en el pais, en relacion con dichas
rentas tendra caracter de pago a cuenta sera utilizado como crédito contra el pago del
impuesto que en definitiva corresponda conforme a lo previsto en el articulo 52-A de la
LIR por el ejercicio gravable en que se realizo la retencion.

Tratandose de enajenaciones indirectas de acciones o participaciones representativas del
capital de personas juridicas domiciliadas en el pais, que constituyan rentas de fuente
peruana, realizadas por personas naturales, sucesiones indivisas o sociedades conyugales
que optaron por tributar como tales, domiciliadas en el pais, la retencién se efectuara en
el momento de la compensacién y liquidacion de efectivo, siempre que el contribuyente
0 un tercero autorizado comunique a las instituciones de compensacion y liquidacion de
valores o0 quien ejerza funciones similares la realizacion de una enajenacion indirecta de
acciones o participaciones, asi como el importe que deba retener, adjuntando la
documentacién que lo sustenta.

La retencidn a que se refiere el parrafo anterior, tendra caracter de pago a cuenta y sera
utilizado como crédito contra el pago del impuesto que en definitiva corresponda
conforme a lo previsto en el articulo 52-A de la ley por el ejercicio gravable en que se
realizo la retencion.



Para efectos de las retenciones previstas en el presente articulo, las personas naturales
deberan informar, directamente o a través de los terceros autorizados, a la institucion de
compensacion y liquidacion de valores o quien ejerza funciones similares, constituida en
el pais, su condicién de domiciliadas o no domiciliadas, manteniendo validez ante la
referida institucion dicha condicion, en tanto el cambio de esta no le sea informada de
manera expresa por las referidas personas.

Las retenciones previstas en este articulo deberan abonarse al fisco dentro de los plazos
establecidos por el Cadigo Tributario para las obligaciones de periodicidad mensual.

9.3.3. Retencidn a sujetos inscritos en cuentas
agregadas

Con el fin de otorgar mas instrumentos para la integracion de los mercados de valores, se
establece que, cuando Cavali SA, lleve el registro contable de valores representados
mediante anotaciones en cuenta en forma conjunta con una entidad del exterior que tenga
por objeto social el registro, custodia, compensacion, liquidacion o transferencia de
valores, y como consecuencia de ello se le haya asignado una cuenta agregada, segun lo
establecido por las regulaciones del mercado de valores; el contribuyente del impuesto a
la renta sera aquel tercero que se encuentre inscrito en el Registro de dicha entidad en el
exterior.

La referida institucion debera contar con la identificacion del nombre, razén social o
denominacion social y domicilio legal de dichos terceros, en forma previa a la liquidacion.

10. Declaracion del Impuesto

Para presentar la declaracion por rentas de capital segunda categoria, distintos a la de
Tercera Categoria, deberd utilizar unicamente el Formulario Virtual N.° 707, Renta Anual
2018 - Persona Natural. Para acceder a dicho formulario, deberd hacer click sobre
el link Declara y paga Renta Anual 2018-Persona que se encuentra, dentro del portal
SUNAT Virtual (<www.sunat.gob.pe>).
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Este formulario contiene informacion personalizada de la determinacion del impuesto
a pagar o del monto a devolver al contribuyente en caso corresponda, ademas del detalle
de sus rentas, retenciones y pagos directos por sus rentas de capital (rentas de primera y/o
segunda categoria) y/o rentas del trabajo (cuarta y/o quinta categoria) que correspondan.
Esta informacion debera ser verificada y de ser el caso, completada o modificada antes
de su presentacion.

Para presentar su declaracion con el Formulario Virtual N.° 707 no requiere instalar en su
computadora el aplicativo PDT, tampoco requiere generar un coédigo de envio, ni
descargar el archivo personalizado desde la clave SOL.

Asimismo, debera utilizar el Formulario Virtual N.° 707 en caso de sustituir o rectificar
una Declaracion Jurada Anual que hubiera presentado por el ejercicio 2018.



Importante

Si al acceder al Formulario Virtual N.° 707, Renta Anual 2018-Persona Natural n
contiene la INFORMACION PERSONALIZADA, Usted debera llenar el formulari
en base a los ingresos que obtuvo durante el afio 2018 proveniente de alquileres d
bienes muebles o inmuebles, enajenacion de acciones, trabajo de manera indeper
diente o dependiente, renta de fuente extranjera, segun sea el caso.

Cabe resaltar que para este afo, las rentas no empresariales (es decir, Rentas d
Trabajo y/o Rentas de Primera o Segunda Categoria) solo pueden declararse me
diante el Formulario Virtual N.° 707 - renta anual 2018-Persona Natural”. La Resolu
cion de Superintendencia N.° 015-2019/SUNAT no ha contemplado la presentacio
de este tipo de rentas via Programa de Declaracion Telematica (PDT).

b

La presentacion la debe hacer por internet
Para presentar y pagar su declaracion por Internet debera contar con su clave SOL.
a) Si no cuenta con su clave SOL Siga estos pasos para obtenerla:
i) Ingresar a Sunat Virtual (<www.sunat.gob.pe>)
ii) Ubica y seleccionar. opcion sin clave SOL
iii) Luego dirigirse a obtencion de clave SOL “Obten aqui la clave SOL”
b) Si usted ya cuenta con su clave SOL
Tratandose de contribuyentes que deban presentar su declaracion a través del
«Formulario Virtual N.° 707, Renta Anual 2018-Persona Natural”, es decir, aquellos
que durante el 2018 hayan obtenido solo Rentas de Primera Categoria, Rentas del
Trabajo y/o Rentas de Fuente Extranjera; deberan:

i) Ingresar a SUNAT Virtual (<www.sunat.gob.pe>),

ii) Ubicar y seleccionar en el mena principal la opcion: Declara y paga
Renta 2018-Persona,

iii) A continuacidn, el sistema le pedira que digite su nimero de RUC, usuario y
contrasefa.

iv) Una vez que haya ingresado con su clave SOL, visualizara el Formulario Virtual
N.° 707, Renta Anual PN 2018”. Habra ingresado directamente a la Seccion
Informativa en la cual debera llenar algunos datos.
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Luego, pasard a la Seccion determinativa en donde el sistema habrad llenado
automaticamente la mayor parte de los casilleros de este formulario con su
informacion personalizada de sus ingresos durante el 2018, las retenciones que le
hayan efectuado y los pagos adelantados de este impuesto. Usted debera verificar
que esta informacion personalizada sea correcta y, de no ser asi, podra adicionar,
modificar o eliminar.
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v) Luego de haber completado el formulario se procede a presentar.

vi) Aparecerd un mensaje de alerta con los montos de las rentas imponibles que
esta por declarar segun cada categoria de renta. Debera hacer click en Aceptar para
validar y continuar.

vii) Finalmente, se genera la constancia de presentacion del Formulario virtual N.°
707, Renta Anual Persona Natural 2018.



Nota Importante

En caso haya declarado como saldo a favor del fisco cero (0) o tenga un saldo a fa-
vor del contribuyente, el sistema le solicitara que confirme la operacion, presionara
el icono Aceptar y se cargara en la pantalla una constancia de presentacion y pago,
con lo cual habra culminado el proceso de “Declaracion Renta Anual 2018-Persona
Natural.

En caso tenga un monto por pagar, antes de obtener la constancia de presentacion,
el sistema solicitara que seleccione uno de los medios de pago que se detallan en
el punto C).

c) Si en su declaracion registra un importe a pagar

Para cancelar el importe a pagar a través de SUNAT Virtual, el deudor tributario puede
optar por alguna de las modalidades que se indican a continuacion:

1. Pago mediante débito en cuenta. En esta modalidad, el deudor tributario
ordena el débito en cuenta del Importe a pagar al banco que seleccione de la
relacion de bancos que tiene habilitada SUNAT Virtual y con el cual ha celebrado
previamente un convenio de afiliacion al servicio de pago de tributos con cargo en
cuenta. La cuenta en la que se realiza el débito es de conocimiento exclusivo del
deudor tributario y del banco.

2. Pago mediante tarjeta de crédito o débito. En esta modalidad, se ordena el
cargo en una tarjeta de crédito o débito del Importe a pagar al operador de tarjeta
de crédito o débito que se seleccione de la relacion que tiene habilitada SUNAT
Virtual y con el cual previamente existe afiliacion al servicio de pagos por Internet.

En ambos casos, el deudor tributario debe cancelar el integro del Importe a pagar a
través de una Unica transaccion bancaria.

Adicionalmente a lo sefialado, el deudor tributario puede cancelar el importe a pagar
en los bancos habilitados utilizando el NPS. Para dicho efecto, se debe tener en cuenta
el procedimiento establecido en el articulo 8 de la Resolucién de Superintendencia N.°
038-2010/SUNAT y normas modificatorias.

A efecto de presentar la declaracién y efectuar el pago correspondiente a través de
SUNAT Virtual o, en su caso, indicar que este sera realizado en los Bancos Habilitados
utilizando el NPS y generar el mencionado nimero, el deudor tributario debe seguir
las indicaciones del sistema.

El pago también lo puede hacer en forma presencial: Solo el pago

a) Medianos y pequefos contribuyentes. En las sucursales o agencias bancarias
autorizadas a recibir los pagos (BCP, BBVA Continental, Scotiabank, Interbank, De
la Nacion y BanBIF). En el caso se use el nimero de pago SUNAT (NPS) pueden
acercarse también a los agentes BCP y agentes Multired del Banco de la Nacion.



b) Principales Contribuyentes. en los lugares fijados por la SUNAT para efectuar el
pago de sus obligaciones tributarias.

~

Importante

Solo podra presentar el Formulario Virtual N.° 707, Renta Anual 2018-Persona |
tural a traveés de SUNAT Virtual, cuando en su declaracion consigne un import
pagar igual a cero (0).

10.1. Pagos definitivos por la ganancia de capital en
venta de inmuebles

Las personas naturales, sucesiones indivisas y sociedades conyugales que obtengan
ingresos por la venta de inmuebles (con excepcion de aquéllos que sean ocupados como
casa habitacion del vendedor), tendrén que efectuar un pago definitivo por este concepto.
Para ello, se aplicara la tasa del 5 % sobre la ganancia de capital positiva, es decir, mayor
a cero. (Ganancia de capital = Precio de venta — costo computable). El costo computable
se determina segun lo sefialado en el articulo 20 y 21 de la Ley del Impuesto a la Renta.

Asi, para poder cumplir con su obligacion el contribuyente debera ingresar a SUNAT
Operaciones en Linea con su Coédigo de Usuario y clave SOL y presentar el Formulario
N.° 1665, en donde detallara la operacién realizada, pudiendo efectuar el pago del
impuesto mediante cargo a una cuenta bancaria o con tarjeta de crédito o de forma directa
utilizando la Guia para Pagos Varios, Boleta de Pago N.° 1662, caso en el cual debe
consignar como periodo el mes que se haya suscrito la minuta y Codigo de Tributo 3021
(renta de segunda categoria-cuenta propia).
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Cabe referir que la declaracion y pago del impuesto a la renta por la ganancia de capital
tiene caracter definitivo. De ese modo, no existe la obligacion de que la renta percibida
por la persona natural se tenga que declarar nuevamente en la Declaracién Jurada Anual
del Impuesto a la Renta.

Ya sea que la enajenacion de inmuebles se formalice mediante escritura pablica o
formulario registral, se debe tomar en cuenta lo siguiente:



Obligaciones del vendedor Obligaciones del notario

1. Enlaventa de inmuebles distintos a lacasa | 1. Verificar que el comprobante o formulario de pago
habitacion debera presentar al notario el que acredite el pago definitivo del Impuesto:
comprobante que + Corresponda al nimero del Registro Unico de
Contribuyentes del enajenante.

- Corresponda al 5 % de la ganancia de capital.

= Archivar junto con el Formulario Registral los
documentos antes descritos

2. Tratandose de ventas de inmuebles no | 2. Insertar los documentos a que se refiere el inciso 1
sujetas al pago del impuesto, se debera de este articulo, en la escritura publica respectiva.
presentar al notario una comunicacion con
caracter de Declaracion Jurada' indicando
alguna de las siguientes situaciones:

La ganancia de capital proveniente de
la venta constituye rentas de tercera
categoria.

El inmueble enajenado es su casa habi-
tacion

Que no existe impuesto por pagar

3. En las ventas de inmuebles adquiridos | 3. Archivar junto con el formulario registral los docu-
por el vendedor antes del 01-01-04: mentos a que se refiere el inciso 1) de este articulo.
Debera presentar al notario documento de
fecha cierta en que conste la adquisicion
del inmueble, el documento donde conste
la sucesion intestada o la constancia de
inscripcion en los Registros Puablicos del
testamento o el formulario registral respec-
tivos, segun corresponda.

En el caso de los principales contribuyentes, la declaracion y el pago se realiza en las
dependencias de la SUNAT que les han sido comunicadas, mientras que los medianos y
pequefios contribuyentes lo hacen en las agencias bancarias autorizadas, segun su ultimo
digito del RUC, conforme al cronograma de obligaciones tributarias establecido por la
SUNAT.

(12) R. S. N.° 181-2004-SUNAT; R.S. N.° 093-2005-SUNAT; R. S. N.° 081-2010-
SUNAT (Aprueban modelo de comunicacién de no encontrarse obligado a efectuar el
pago definitivo del impuesto a la renta de segunda categoria por enajenacion de Inmuebles
0 derechos sobre los mismos).

10.2. Forma de pago del impuesto

a) En el caso de las ganancias por venta de acciones y otros valores (dentro o fuera
de bolsa), las personas que perciban estas ganancias, proceden como sigue:

* No deben realizar pagos a cuenta, ni ser afectados por retenciones del impuesto.
« El impuesto en este caso es anual y sera regularizado por cada persona en forma

directa, con una declaracion jurada anual de segunda categoria, que se presenta al afio
siguiente de percibida la ganancia.



b) En el caso de los rendimientos, rescates y utilidades generadas por fondos mutuos,
por los aportes voluntarios (sin fines previsionales) de las AFP y otras ganancias
obtenidas por inversiones en entidades financieras, se procede como sigue:

* El impuesto del 5 % se paga via retencion, a traves de las entidades que las abonen
(Sociedades administradoras de Fondos mutuos de inversion en valores y de los
Fondos de Inversion, las Sociedades Titulares de patrimonios fideicometidos, los
fiduciarios de fideicomisos bancarios y las AFP — por aportes voluntarios sin fines
previsionales) quienes actlan como agentes de retencion.

* Esta retencion se efectuard con caracter de pago a cuenta del impuesto que en
definitiva le correspondera por el ejercicio gravable.

* En esta misma declaracion anual, cada persona también podra compensar las
pérdidas que haya tenido por la transferencia e inversion de los valores mobiliarios.

11. Casos Practicos
Caso practicoN.° 1

La sefiorita Estefani Fiorela transfiere en forma definitiva sus derechos de autor sobre la
obra Como afrontar los problemas de pareja a la empresa Editorial Dimayu SAC, por un
valor de S/500,000.

Determinar la renta neta de segunda categoria y el importe que sera retenido

Renta bruta S/ 500,000

Deduccion (20 % x 500,000) S/ (100,000)

Renta neta de segunda categoria S/ 400,000

Retencion (6.25 % x 490,000) S/ 25,000

O

El calculo directo con la tasa efectiva: 5 % x 500,000 S/ 25,000

La empresa Editorial Dimayu SAC debera retener S/ 25,000 a la sefiorita Estefani Fiorela,

y abonar dicho monto al fisco en el mes siguiente de acuerdo con el cronograma de
vencimientos, segun su nimero de RUC, utilizando el PDT 617 Otras Retenciones.

Caso practico N.° 2

La sefiora Victoria Yupanqui comprd un inmueble en marzo del 2016 a S/ 120,000.
Estuvo viviendo en dicho inmueble hasta que decidié venderlo por motivos de
enfermedad, en diciembre 2016 percibiendo un monto de S/ 200,000. La sefiora Victoria
no tiene otros inmuebles en su propiedad.

Solucién



La sefiora Victoria debe tributar por la ganancia de capital que ha obtenido al vender el
inmueble. EI Decreto Supremo N.° 313-2009-EF, publicado el 30-12-09, ha dispuesto que
para actualizar el costo computable en la enajenacion de inmuebles que no sean casa
habitacion, se deberd multiplicar el costo por el indice de correccion monetaria
correspondiente al mes y afio de adquisicién del inmueble. El referido indice sera
publicado mensualmente dentro de los primeros cinco (5) dias calendario por el MEF
mediante Resolucién Ministerial. EI 7 de diciembre del 2016 se publicé la R. M. N.° 407-
2016-EF/15 que aprob6 los indices de correccién monetaria para las enajenaciones
efectuadas durante diciembre del 2016.

Valor de venta 200,000
Costo c. actualizado por el indice de correccion monetaria 120,000
(120,000 x 1.00)

Ganancia de capital 80,000
Impuesto calculado (80,000 x5 % ) 4,000

La sefiora Victoria debe tributar por la ganancia de capital que ha obtenido al vender el
inmueble. La ganancia de capital es de S/ 80,000 (200,000 — 120,000) y debera tributar
el 5 % de dicho monto, es decir, S/ 4,000 (80,000 x 5 %).EI impuesto debera declararse a
través del Formulario Virtual N.° 1665 y pagar de forma directa utilizando el Pago Féacil-
Boleta de Pago 1662. Este pago tiene carécter definitivo, debiendo consignar periodo
tributario diciembre 2016 y codigo de tributo 3021 (Renta de segunda categoria-Cuenta

propia).

Caso practico N.° 3

La sefiorita Graciela Castillo comprd un inmueble en el mes de enero del 2015 por un
monto de S/ 80,000 y en octubre del 2015 las paredes empezaron a sufrir algunas
rajaduras por lo que decide venderlo en el mes de noviembre del 2015 recibiendo un pago
de S/ 70,000.

¢ Determine si existe obligacion de realizar un pago a cuenta y cual seria el tratamiento de
la pérdida de capital?

Solucién

A partir del 1 de enero del 2009 las rentas de segunda categoria tributan de forma
definitiva bajo una tasa efectiva de 5 % sobre la ganancia de capital, sin posibilidad de
compensar pérdidas. En tal sentido, al no existir ganancia de capital no hay base de
calculo para determinar el Impuesto. Ahora bien, la pérdida de capital de S/ 10,000 no
puede ser compensada, al ser eliminada dicha posibilidad en el articulo 36 de la Ley del
Impuesto a la Renta a partir del 1 de enero del 2009.

Caso practico N.° 4

El sefior Edward Jesus Mamani patentd su nuevo invento en Indecopi. La
empresa Manservis SA contratd con el sefior Mamani para que le cediera temporalmente



la patente con el fin de utilizarla en su taller. Por concepto de la cesion temporal, el sefior
Mamani cobré la suma de S/ 500,000 en julio del 2016.

Solucion
La empresa Manservis SA al momento de abonarle el producto de la cesion temporal de
la patente al sefior Mamani debe retenerle el 5 % del monto abonado, es decir S/ 25,000

(500,000 x 5 % = S/ 25,000).

La empresa Manservis S.A. debe declarar la retencion de segunda categoria en el PDT
617, periodo julio 2016 que se presenta en el mes de agosto.

Formas para determinar el pago a cuenta en:
Forma 1:

Renta bruta — 20 % = Renta neta

Renta neta x 6.25 % = Pago a cuenta
Forma 2:

Renta bruta x 5 % = Pago a cuenta

A continuacion, se presentan:

Caso practicoN.°5

La sefiora Victoria Yupanqui compré un inmueble en enero del 2015 a S/ 200,000. Estuvo
viviendo en dicho inmueble hasta que decidio venderlo en el mes de noviembre del 2016
percibiendo un monto de S/ 220,000.

Solucién:

Se debe precisar que dicho inmueble lo tiene en su propiedad por un tiempo menor a dos
afos, por lo que no se considera casa habitacion.

En consecuencia, la sefiora Fanny debe tributar por la ganancia de capital que ha obtenido
al vender el inmueble.

La ganancia de capital es de S/ 20,000 (220,000 — 200,000) y debera tributar el 5 % de
dicho monto, es decir, S/ 1,000 (20,000 x 5 %).

La sefiora Fanny debe pagar el impuesto directamente utilizando el Pago Facil-Boleta de

Pago 1662. Este pago tiene caracter definitivo, debiendo consignar periodo tributario
noviembre 2016 y Cédigo de Tributo 3021 (Renta de Segunda Categoria-Cuenta propia).

Caso practico N.°6



El sefior Edgar Josué Mamani es propietario de un inmueble adquirido en enero del 2015
a un valor de S/ 250,000, posteriormente, en febrero del 2015 invierte S/ 20,000 en
mejoras permanentes como la ampliacién de una nueva habitacion. En noviembre del
2016 decide vender dicho inmueble, recibiendo el monto de S/ 300,000.

Solucion

El sefior Rivera debe tributar por la ganancia de capital que ha obtenido al vender el
inmueble.

Para efectos de determinar la ganancia de capital, el costo computable de las mejoras de
caracter permanente se debe adicionar al costo de adquisicion del inmueble, conforme a
lo establecido en el numeral 1 del inciso b) del articulo 11 del Reglamento de la Ley del
Impuesto a la Renta; por lo que, el costo computable serd de S/ 270,000.

De tal forma que el célculo para determinar el impuesto definitivo de segunda categoria
sera como sigue:

Concepto S/
Walor de venta 300, 000
Costo computable (250,000 + 20,000) 270,000
Ganancia de capital 30,000
Impuesto calculado (30, 000 x5 %) 1,500

Caso practico N.° 7

Una persona adquiere con su cényuge un inmueble el 2003. En el mes de enero del 2014
fallece uno de ellos por lo que el otro conyuge hereda el 50 % de los derechos y acciones
del bien inmueble. En julio del 2019 decide vender el inmueble por un monto de S/
200,000, por lo que la persona pregunta i ¢ El impuesto a la renta debe calcularse sobre
el total o sobre el 50 % de los derechos y acciones adquiridos por sucesion?. Cabe
indicar que el valor del autoavalto del 2019 es S/ 100,000.

Solucion

El Impuesto a la Renta debe calcularse sobre el 50 % de los derechos y acciones que se
han adquirido en fecha posterior al 2004. El 50 % restante se encuentra inafecto en tanto
fue adquirido antes del 2004.

En tal sentido, la ganancia de capital se calcula considerando el 50 % del costo
computable y el 50 % del valor de venta del bien inmueble.

Ahora bien, el 50 % de los derechos y acciones del inmueble adquiridos por sucesion se
consideran adquiridos a titulo gratuito, por lo que el costo computable serd “0” conforme
al literal a.2 del inciso a) del numeral 21.1 del articulo 21 de la Ley del Impuesto a la
Renta.



De tal forma que el calculo para determinar el impuesto definitivo de segunda categoria
sera como sigue:

Concepto s/
1er 50 % Valor de venta 200 000
Parte inafecta 50 % (adquirida antes del 2004) 100 000
Parte gravada con IR 50 % (adquirida despueés del 2004) | 200 000 - 100 000 = 100 000
Concepto S/
Valor de venta 100 000
2do 50 % Costo computable 0
Ganancia de capital 100 000
Impuesto calculado (100,000 x 5 %) 5000

Caso practico N.° 8

El sefior Manuel Castillo arrendatario del inmueble subarrienda el mismo desde el 2000
hasta el 2015. En enero del 2018, el arrendatario adquiere en propiedad el inmueble
mediante escritura publica a un valor de S/ 220,000. Posteriormente por motivo de viaje
al exterior vende el bien inmueble en el mes de noviembre del 2018 a un valor de S/
245,000. El sefior Manuel sefiala que no debe pagar el Impuesto porque es su Unico
inmueble y que ademas fue su casa habitacion desde enero del 2018 hasta noviembre del
2018.

¢La venta del inmueble esta afecto al impuesto a la renta de segunda categoria?
Solucion:

Si, porque la adquisicion y venta del inmueble se efectuaron en fechas posteriores al 1 de
enero del 2004. En el presente caso, se considera como fecha de adquisicion el mes de
enero del 2018, fecha en que se adquiere el inmueble mediante escritura publica.
(Trigésimo quinta disposicion transitoria y final de la ley del Impuesto a la Renta).

El propietario sefiala que no debe pagar impuesto por ser su casa habitacion. Al respecto
el primer parrafo del articulo 1-A del Reglamento de la Ley del Impuesto a la Renta sefiala
que se considera casa habitacion el inmueble que permanezca en su propiedad por lo
menos dos (2) afos, y en el presente caso solo ha estado en su propiedad once (11) meses.

De tal forma que el calculo para determinar el impuesto definitivo de segunda categoria
sera como sigue:

Concepto S/
Valor de venta 245,000
Costo computable 220,000
Ganancia de capital 25,000
Impuesto calculado (25,000 x5 %) 1,250




Caso practicoN.°9

Yhonn Gunn, ciudadano australiano no domiciliado en el PerQ, es propietario desde el
2013 de un inmueble ubicado en Talara que le costd S/ 100,000. En mayo del 2016 decide
donarlo a una fundacién que apoya a los nifios pobres.

¢La transferencia del inmueble esta afecta al Impuesto a la renta de segunda categoria?
Solucion

No esté afecto al impuesto a la renta. Si bien el articulo 2 de la LIR sefala que tratdndose
de personas naturales esta gravada con impuesto a la renta la enajenacion de inmuebles
gue no sean su casa habitacion.

En el presente caso, no hay enajenacion en los términos del articulo 5 de la Ley del
Impuesto a la Renta, puesto que, no es a titulo oneroso, sino mas bien a titulo gratuito. En
tal sentido, dicha operacién no esta dentro del &mbito de aplicacion del impuesto a la
renta.

12. Conclusiones

* La venta de un bien inmueble realizada por una persona natural que no realiza actividad
empresarial puede generar ganancia de capital, la misma que calificara como renta de la
segunda categoria.

* La ganancia generada por la venta de inmuebles solo tendra incidencia en el impuesto a
la Renta, si la adquisicion y venta del mismo se produce a partir del 01-01-04.

* Los inmuebles adquiridos con anterioridad al 01-08-12, en el supuesto que hayan sido
adquiridos a titulo gratuito, tendran como costo de adquisicion el valor del autoavalto
ajustado por el indice de Correccion Monetaria aplicado al afio y mes de adquisicion del
bien inmueble.

* En caso el precio de venta del inmueble haya sido pactado en dolares norteamericanos,
el tipo de cambio que se debe de utilizar, segun el articulo 61 de la LIR, es el tipo de
cambio “compra” vigente publicado por la SBS en la fecha de la operacion, esto es la
fecha de suscripcion de la minuta o celebracién del contrato.

* El contribuyente debera ingresar a SUNAT Operaciones en Linea con su codigo de
usuario y clave SOL y presentar el Formulario N.° 1665, en donde detallara la operacion
realizada, pudiendo efectuar el pago del impuesto mediante cargo a una cuenta bancaria
0 con tarjeta de crédito o de forma directa utilizando la Guia para Pagos Varios-Boleta de
Pago N.° 1662, supuesto en el cual debe consignar como periodo el mes que se haya
suscrito la minuta y Codigo de tributo 3021 (Renta de Segunda Categoria-Cuenta propia).

* La declaracion y pago del impuesto a la renta por la ganancia de capital tiene caracter
definitivo. De ese modo, no existe la obligacion de que la renta percibida se tenga que
declarar nuevamente en la Declaracion Jurada Anual del Impuesto a la Renta.



* La consecuencia de no bancarizar la operacion sera que el adquirente del bien, cuando
venda el bien en el futuro, no podra deducir el costo de adquisicion, gravandose el
impuesto a la renta por el total del importe pagado.



